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A FELELOSSEG KERDESE TOBB FOVALLALKOZO KOZREMUKODESE ESETEN

Kinek a hibaja?

Legtdbbszor a nagyobb volumen projektek esetében fordul el az, hogy a beruhdzason egymas mellett

tobb févallalkozd végez épitési munkalatokat. Lehetséges a feladatok olyan megosztasa, ahol a févallalko-
z6k ugyanazt a munkat végzik, csak helyileg kulonilnek el (pl. kilonbdzé éplleteket més-mas févallalkozod
épit), de lehetséges az is, hogy a megrendel6 a kilonbdzé szakdgakra, illetve egy-egy jél elhatarolhato fel-

adatkorre (pl. mélyalapozas, gyengearam, BMS) biz meg eltérd vallalkozokat.

OBB FOVALLALKOZO megbizdsanak

kétségkiviili elénye az, hogy a févallal-

kozéi feladatok megoszlanak a féval-
lalkozo6k kozott. Vagyis még ha az egyik foval-
lalkoz6 barmilyen okbdl ki is esne az épitési
folyamatbol (pl. felszdmoldsi eljards miatt),
a kiesés kisebb id4- és vagyonveszteséggel
potolhaté, mint ha az egyetlen févallalkozot
az egész projekt tekintetében veszitené el a
megrendelS. Tobb févallalkozét jellemzdéen
azért alkalmaznak még, mert igy a megren-
del6 nagyobb befolyassal tud birni az {item-
tervre, a megfelel6 vallalkozo kivalasztdsdra,
a mingségre és az drazasra.

EPITESI H'BAK

Ami azonban a tobb févallalkozé alkal-
mazdsdnak elénye, az a hétranya is egyben.
Az idében és térben egymds mellett vagy
egymast kovetGen dolgozé févallalkozok
munkdjat meg kell kompondlni és ossze kell
hangolni, amelyet a megrendel6nek kell biz-
tositania. A munkdélatok sszehangolédsa ko-
moly eréforrdsokat igényel a megrendeld
részérél. Amennyiben a févallalkozok tevé-
kenysége térben viszonylag jol elkiilonithetd,
mert mds helyszinen dolgoznak, a koordina-
ci6 nem bir akkora jelentéséggel. Ha viszont
a févallalkoz6knak ugyanazon a helyszinen,
egymds mellett és/vagy egymdst kovetSen
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Ha tobb vallalkozo dolgozik az épitési teriileten, akkor érdemes a beruha-
zonak vagy a beruhazas-lebonyolitonak mar a veliik kotott szerzodéseket
is megfelelden 6sszehangolni annak érdekében, hogy a felelosség jol allo-
kalhato és jol dokumentalhaté maradjon.

kell tevékenykedniiik, a koordinécié kérdése
kulcsfontossagu.

Ha tobb vallalkoz6 dolgozik az épitési te-
riileten, akkor érdemes a beruhdzénak vagy
a beruhézas-lebonyoliténak mar a veliik ko-
tott szerzédéseket is megfeleléen 9sszehan-
golni annak érdekében, hogy a feleldsség jol
allokdlhat6 és jol dokumentalhat6 marad-
jon. A szerzédésben a szokdsosnak mondha-
t6 szankcios jellegti kovetkezményeken kiviil
(pl. kotbér az olyan késedelem miatt, ame-
lyet az egyik véllalkozé a mésiknak okoz) ta-
nécsos olyan mechanizmusokat is kidolgoz-
ni (pl. informéciok megosztdsa, jelentéstételi
kotelezettségek, szabdlyozott kooperacio),
amely a vallalkozok kozotti egytittmiikodést
segiti el6 és a ,biintetd” jelleg helyett inkdbb
0sztonzoleg hat.

A beruhdzdsok sordn a megrendel6 gyak-
ran taldlja magéat azonnali dontési kény-
szerhelyzetben a felmeriilé — és legtobbszor
litemtervet atir6 — vératlan események mi-
att. Az ilyen vdratlan események bekovetke-
zése sordn szembesiil a megrendeld azzal,
hogy nem egyértelmd, az adott munkaterti-
let (vagy annak bizonyos része) éppen kinek
a birtokdban volt, és hol kell keresni a fele-
16st. Tobb f6véllalkoz6 esetén a vdratlan ese-
ményekkel jaré kockdzat hatvanyozédik: a
megrendeld ebben az esetben jellemz&en azt
tapasztalja, hogy a véllalkozdk a felmertilt hi-
békért, varatlan eseményekért a tarsvallalko-
z6t vagy a megrendel6t teszik felel6ssé. Egy-
értelmtinek tlinik, sokszor azonban mégis
elmarad az 6sszes lényeges koriilménynek,
igy példaul a munkateriiletek dtaddsanak-
atvételének a megfelel6 dokumentéldsa az
épitési folyamat alatt. Kulcsfontossagu to-
vabba, hogy a hibdk és az azokra vonatko-
70 esetleges észrevételek mind a vallalkozok,
mind a megrendeld részérél azonnal kertilje-
nek kommunikéldsra a masik fél felé, kiilon-
ben fenndll a veszélye annak, hogy az infor-
mdci végérvényesen elvész, és azt egyik fél
sem tudja felhasznélni. Igy sokszor elmarad
az azonnali cselekvés lehetdsége is, amely-
lyel a felmertil6 tobbletkoltségek, kdrok csok-
kenthetGek lehetnének, illetve az alkupozicié
is romlik az elszdmolds sordn.

A folyamatok pontos és rendezett doku-
mentaldsa nemcsak az épitési munkdlatok
ideje alatt bir jelentéséggel, hanem a szer-
z0dések lezardsakor is, amikor a javithat6 és
nem javithaté hibak kertilnek 6sszegzésre és
esetlegesen levondsra a fennmarad¢ vallal-
kozasi dijbdl. A nem megfeleléen dokumen-
talt hibdk, események esetén a felel§sok fel-
deritése és a véllalkozdok utélagos felel6sségre
vonésa, tovdbbd az erre vonatkozo6 esetleges
dijcsokkentés meglehetésen nehézkes. Ilyen-
kor legfeljebb arra van lehetdség, hogy a fel-
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mertilt tébbletkoltségek az érintett véllalko-
z0k kozott ardnyosan vagy becslések alapjan
kertiljenek szétosztdsra és levondsra.

Ha a megrendel6 tobb févallalkoz6t alkal-
maz, szamolnia kell azzal a kockdazattal is,
hogy az épitési folyamatok lezardséat kove-
téen a véllalkozok a tdrsvallalkozot teszik fe-
lel6ssé a garancidlis hibdk javitdsa sorén is,
és megtagadjak a hiba kijavitdsat. Amellett,
hogy mar a szerz6désben is érdemes a garan-
cialis kotelezettségeket és eljarasrendet meg-
feleléen rogziteni, tobb févallalkozé esetén
a garancidlis hibdk vizsgélatakor kizdrdlag a
megfelel6 dokumentumok birtokdaban dont-
heté el, hogy a hiba a kivitelezés sordn mar
megvolt vagy utdna keletkezett, illetve hogy
melyik vallalkoz6 felel az adott hibaért.

Eléfordul, hogy a megrendel$ a garancia-
lis hiba feltardsa kozben fedez fel Gijabb hiba-
kat. Ilyenkor kérdésként meriil fel, hogy a fel-
fedezett hibaért ki felel, és az az eredeti hiba
terhére javittathat6-e a véllalkozéval. A rej-
tett hibak kérdése tobb févallalkoz6 részvéte-
le esetén kiilonosen osszetett lehet. Ilyenkor
vizsgélni sziikséges, hogy a hibajavitds sordn

a kivitelezéskor eltakart teriileteken észlel-
te-e a megrendeld az Gjabb hibdkat, hidnyos-
sagokat, és hogy a feltart teriilet kivitelezését
is ugyanaz a f6évallalkozé végezte, aki annak
eltakardsat. Az eltakart munkarészen feltart
hiba tekintetében vizsgalni kell tovdbbé azt
is, hogy az adott eltakart munkarész eseté-
ben a véllalkoz6 az eltakaras el6tt biztositot-
ta-e a megrendeld szdmadra, hogy az az elta-
karand6 munkarészt megvizsgélja.

Ahogy a fentiekbdl is lathat6, nem lehet
eléggé hangsilyozni a megfelel6 dokumen-
talds fontossdgat, amelynek birtokdban az
adott fél a beruhdzds minden fazisdban eld-
nyosebb alkupoziciéban lehet. ™
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